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OPIS TECHNICZNY

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Projekt Budowlany Remontu budynkdw istniejacych jest czescig dokumentacji opracowywanej dla
Kontraktu pn. "Opracowanie wielobranzowej dokumentacji na rozbudowe i modernizacje
oczyszczalni Sciekéw w Sepdlnie Krajenskim".

Projekt wykonano na podstawie wizji lokalnej i obmiaru wykonanego 07.07.2011r.
Budynki bedace przedmiotem opracowania nie posiadajg zachowanej dokumentaciji projektowe;.

2. ZAKRES OPRACOWANIA

W ramach niniejszego opracowania wykonana zostanie inwentaryzacja elewacji budynkow i projekt
remontu przegrod zewnetrznych budynkow.

3. INWENTARYZACJA ELEWACJI - OPIS | OCENA STANU ISTNIEJACEGO

ROZDZIELNIA ELEKTRYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA

Jest to budynek nieogrzewany, wzniesiony w technologii ptyt prefabrykowanych P-70 lub podobnych,
gdzie niegdzie przemurowany cegtq silikatowg i pustakiem ceramicznym szczelinowym.

W budynku wida¢ $lady zaciekdw na styku Scian zewnetrznych z dachem oraz na tgczeniach piyt
prefabrykowanych. Ze wzgledu na funkcje, jaka budynek peti konieczne jest uszczelnienie
budynku.

Ze wzgledu na znajdujgce sie w budynku wyposazenie elekiryczne generujgce duzo zyskow
cieplnych, a jednocze$nie wrazliwe na przegrzanie celowe bytoby ocieplenie budynku po to, aby
ograniczy¢ nagrzewanie si¢ w okresie letnim.

Elewacje czeSciowo sg tynkowane, a czeSciowo wyeksponowane sg plyty prefabrykowane z
widocznymi tgczeniami. Elewacja jest nierdwna. Poszczegdlne pityty sq wzgledem siebie
poprzesuwane i nie tworza ptaskiej powierzchni. taczenia ptyt nie zapewniajg szczelnosci na
przenikanie wody opadowej. Elewacje wymagajg uszczelnienia potaczen miedzy ptytami i poprawy
estetyki co najmniej poprzez wyrdéwnanie powierzchni i otynkowanie. Wskazane jest ocieplenie scian
budynku metodg lekkg mokra.

Fundamenty / cokoly. Fundamenty sg na fragmentach zaizolowane przeciwwilgociowo
bitumicznymi powtokami malarskimi. Na fragmentach stwierdzono izolacie poziomg na
fundamentach utozong w poziomie terenu. Partia cokotowa muréw nie jest w ogéle zabezpieczona
przeciwwilgociowo. Istniejaca izolacja fundamentdw i cokotéw jest niewystarczajaca. Istniejaca
opaska wokdt budynku utozona jest w ten sposdb, ze hamuje odptyw wody opadowej od budynku i
przyczynia sie do zawilgocenia cokotu budynku.

Stolarka okienna jest w zlym stanie technicznym i przeznaczona jest do wymiany. Do wymiany sg
takze znajdujgce sie w oknach siatki.

Stolarka drzwiowa. W budynku znajduje sie dwoje drzwi stalowych, nieocieplanych w ztym stanie
technicznym przeznaczone do wymiany.
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Dach pokryty jest papg i wymaga odnowienia i uszczelnienia. Na dachu zamontowane sg dwa
kominy murowane i trzy metalowe kominki wentylacyjne. W przypadku ocieplania $cian
zewnetrznych nalezy réwniez, a moze przede wszystkim ociepli¢c dach wetng mineralna.

Obrobki blacharskie sa stare i nieszczelne wymagajg wymiany. Wymiany wymagajg takze rynny i
rury spustowe

Drabina petnigca funkcje wyjscia na dach metalowa, malowana, do renowacji i malowania.

PROJEKT REMONTU

Projekt remontu zaktada odnowienie wszystkich elewacji zewnetrznych, wymiane starej stolarki
okiennej i drzwiowej, naprawe dachu i wymiane obrébek blacharskich i orynnowania.

FUNDAMENTY | COKOLY BUDYNKOW
We wszystkich budynkach konieczna jest naprawa partii cokotowe.

Nalezy zdja¢ wadliwe opaski wokét budynkdw, odkopac fundamenty i oceni¢ stan izolacji pionowych
oraz poziomych. Zakiada si¢ Ze konieczne bedzie wykonanie izolacji pionowych $cian
fundamentowych i partii cokotowej. Proponuije sie zastosowanie systemu Bezpieczny Fundament

- oczyscic istniejace Sciany fundamentowe i cokotowe i pomalowac je preparatem grzybobdjczym

- wykonac rapbwke
- rapéwke zagruntowac
- wykona¢ izolacje pionowa z papy

- cokot nad terenem wykonczy¢ ptytkami gresowymi na klej, a fundament pod poziomem terenu
ostoni¢ matg drenujacq

- fundament obsypa¢ gruntem przepuszczalnym (piaskiem) i zamontowa¢ opaski wokét budynku,
przy czym krawezniki opasek nie mogg wystawaC ponad ptyty chodnikowe, wykorzystane do
wykonania opaski.

Po odkryciu fundamentu nalezy oceni¢ ciggtos¢ izolacji poziomej na $cianach fundamentowej. W
przypadku braku takiej izolacji nalezy jg wykona¢ np. poprzez iniekcje preparatem z zaleceniami
producenta.

SCIANY ZEWNETRZNE

Budynek rozdzielni wysokiego napiecia, wzniesiony w technologii ptyt prefabrykowanych posiada
bardzo nierdwne i nieszczelne elewacje. Poszczegolne piyty sg utozone nierbwno wzgledem siebie.
Niektore z nich wysuniete sg przed elewacje nawet o ok. 5¢cm, choC przewaznie jest to jakie$ 2-3cm.
Elewacje wygladajg bardzo nieestetycznie.

Proponuje sie nastepujace warianty remontu tych elewaciji:
a) ocieplenie $cian metoda lekka mokra

Wariant zaktada ze Sciany zostang obtozone ptytami styropianowymi grubosci 5cm i w ten
sposob wyréwnane. Tynk mineralny na siatce zapewni szczelnos¢ $cianom zewnetrznym.
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Ze wzgledu na istniejgce nierownosci $cian metoda ta wymagac¢ bedzie podcinania i
szlifowania styropianu w celu uzyskania rownej powierzchni.

b) wykonczenie elewacji ptytami

Wariant zaktada montaz ptyt cementowych na podkonstrukcji stalowej, a nastepnie
otynkowanie ptyt tynkiem mineralnym na siatce.

Podkonstrukcja musi umozliwiaC regulacje wysuniecia w celu niwelacji nierownosci Scian
zewnetrznych.

c) otynkowanie bez wyréwnania powierzchni

Wariant zaktada chemiczne uszczelnienie stykéw plyt i powierzchni Scian, a nastepnie
otynkowanie tynkiem renowacyjnym. Proponuje sie tynk renowacyjny stuzacy do
wykonywania tynkéw o grubosci do 10 do 30mm, co umozliwi czgSciowe wyrdwnanie
powierzchni $cian.

JednakZe ze wzgledu na nie wyréwnanie powierzchni Scian przewiduje sie ze efekt wizualny
w tym wariancie bedzie niezadowalajacy,

Wszystkie warianty zostaty sprawdzone pod katem kondensacji pary wodnej w przegrodach dla
hipotetycznych warunkéw +5°C wewnatrz budynkéw. Wykroplenie nie wystepuie.

Dla budynku ROZDZIELNI ELEKTRYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA zaleca sie remont elewacji z
wykorzystaniem wariantu a) ocieplenie $cian metodg lekkg mokra, przy czym zaleca sie wykonanie
ocieplenia styropianem wigkszej grubosci niz 5cm (np. 10cm), tak aby ograniczy¢ nagrzewanie sie
budynku w okresie letnim.

Kolorystyka: Tynk cienkowarstwowy na siatce w kolorze jasnym zielonym

DACHY / OBROBKI BLACHARSKIE

Wszystkie dachy wymagajq odnowienia, potozenia nowej warstwy papy. W zwigzku z wytyczng aby
dostosowac estetyke budynkéw do nowego budynku znajdujacego sie na terenie oczyszczalni
Sciekdw powinna to by¢ papa termozgrzewalna z posypka mineralng w kolorze zielonym.

Dach budynku ROZDZIELNI WYSOKIEGO NAPIECIA proponuje sie ocieplic wetng mineralng gr.
12cm A=0,040 W/m*K

Przegrode sprawdzono pod katem wykroplenia pary wodne;j.

Miesigcem krytycznym jest Styczen.

Wartos¢ czynnika temperaturowego dla krytycznego miesigca fRsi,max = 0,832

Efektywna warto$¢ czynnika temperaturowego na powierzchni wewnetrznej przegrody wyznaczona
na podstawie warto$ci wspdtczynnika przenikania ciepta elementu U oraz oporu przejmowania ciepta
fRsi=0,938

Poniewaz zachowany jest warunek ze fRsi > fRsi,max to przyjmuje sie ze nie wystapi krytyczna
wilgotnos¢ powierzchni umozliwiajgca rozwoj plesni.
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e, S280M o - popa podwojnie z posypkg sd=0,009
: - wetna mineralna 12cm sd=0,180
- istniejace pokrycie papowe sd=0,022
- gtadZ cementowa sd=0,000
- styropian 4cm sd=2,402

il . - ptyta dachowa prefabrykowana sd=0,480
\ Cisnienie pary wodnej w przegrodzie jest mniejsze na

kazdej powierzchni stykowej od ci$nienia nasyconej pary
wodnej — kondensacja pary wodnej w przegrodzie nie wystepuje.

Drugi wariant ocieplenia dachu to ocieplenie stropodachu wentylowanego od wewnatrz.

Na budynku nalezy wykona¢ nowe pokrycie z papy termozgrzewalnej z posypka mineralng w kolorze
Zielonym.

Wszystkie obrébki dachowe nalezy zdjaé i zamontowa¢ nowe w kolorze ciemnym brazowym.

Wszystkie rynny i rury spustowe nalezy zdja¢ i wymieni¢ na nowe PVC w kolorze ciemnym
bragzowym.

STOLARKA OKIENNA

Wspdtczynnik przenikania ciepta okien U<1,9W/m2K.

Kolorystyka: biata

UWAGA: przed zamdwieniem okien kazdorazowo sprawdzi¢ otwory na budowie

STOLARKA DRZWIOWA
Isniejaca metalowa stolarka drzwiowa we wszystkich budynkach przeznaczona jest do wymiany.

W budynku ROZDZIELNI WYSOKIEGO NAPIECIA ze wzgledu na zalecane ocieplenie $cian
zewnetrznych i dachu wspotczynnik przenikania ciepta dla drzwi powinien wynosi¢ U<2,6W/m2K.

Rodzaj oku¢, zamkow i innych zabezpieczen do ustalenia z uzytkownikiem budynkow.
Kolor drzwi bragzowy.
UWAGA: przed zamédwieniem drzwi kazdorazowo sprawdzi¢ otwory na budowie.

DRABINY NA DACH | TYM PODOBNE

Niektore drabiny prowadzace na dachy budynkdéw nie spetniajg wymagan bezpieczeristwa
zapisanych w §101 Warunkoéw Technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Wszystkie drabiny nalezy sprawdzi¢ pod katem spetnienia wymogdw wymienionego wyzej
Rozporzadzenia, doprowadzi¢ do zgodnosci z przepisami, odnowi¢ i pomalowa¢, wzglednie
wymieni¢ na nowe.

Na budynkach zamontowana jest instalacja odgromowa, kiorg nalezy w trakcie remontu
zdemontowac, a nastepnie z powrotem zamontowac.
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Na niektérych budynkach zamontowane jest o$wietlenie, tablice informacyjne, kratki wentylacyjne
itp. Obiekty te nalezy zdemontowac a po remoncie zamontowac, tablice odnowi¢, kratki wentylacyjne
wymieni¢ na nowe.
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mgr inz. arch. Zofia Grodzka
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